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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

Expediente n°: 1978/2023

Procedimiento: Enajenacion Onerosa de Bienes Patrimoniales por Subasta
Documento firmado por: Alcaldia

PLIEGO DE CONDICIONES DE LA SUBASTA

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

Constituye el objeto del contrato la enajenacion del siguiente bien:

Referencia catastral

Localizacion

Clase:
Superficie:
Uso:

Linderos:

Titulo de adquisicion:

Cargas o gravamenes:

Destino del bien:

Estado de conservacion:

Otras circunstancias

relevantes:

El bien a enajenar tiene la condicion de no utilizable, que de acuerdo con el

articulo 7.4 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real

06012A006000010000TU *
(*: Parcela catastral atin sin segregar)
POLIGONO 6 — PARCELA 1. ARROYO DE SAN

SERVAN

RUSTICO

6,2939 Has (62.939 m?)

SECANO

Al norte, con resto de parcela matriz; al Este, con Camino
de La Fuente, coincidente con la Parcela 9001 del
Poligono 6; al Oeste, con la Carretera BA-012 y con el
Camino coincidente con la Parcela 9006 del Poligono 6;
al Sur, con la Parcela 2 del Poligono 6.

MASAS COMUNES

Sin cargas

Parcela destinada a barbecho de secano.
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

Decreto 1372/1986, de 13 de junio, se consideraran de tal modo todos aquellos bienes
que por su deterioro, depreciacion o deficiente estado de conservacién resultaren
inaplicables a los servicios municipales o al normal aprovechamiento, atendida su
naturaleza y destino, aunque los mismos no hubieren sido dados de baja en el

Inventario.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

El contrato se adjudicard por subasta, en la que cualquier interesado podra
presentar una oferta tal y como prevé el articulo 143 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, el cual determina que la

enajenacion tendra lugar mediante subasta publica.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa se atendera a dos criterios de adjudicacion, siendo uno
de ellos necesariamente el del mejor precio y el otro, la presentacion de mejoras.

Respecto a la mejor oferta econémica, este criterio representara el 60% de la
puntuacion final (maximo 60 puntos).

Asimismo, seran considerados como mejoras, alcanzando el 40% restante de la
puntuacion, la presentacion de un proyecto que acredite, la utilizacion del bien
inmueble objeto de la licitacion destinado a:

a) Implantacion y desarrollo de un proyecto de inversion agricola, industrial o de
cualquier tipo de actividad iniciado en un plazo maximo de tres afios. (Se puntuara

proporcionalmente a la cuantia econdémica invertida segin proyecto, con un

maximo de 30 puntos).
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b) Creacion de puestos de trabajo en la localidad con caracter indefinido._(Se

Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

untuara proporcionalmente al nimero de puestos creados segiin proyecto, con un

maximo de 10 puntos).

CLAUSULA TERCERA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de 68.632,30 euros
(exento de IVA)* cantidad descrita de valor tipo de venta, segun valoracion realizada

por los Servicios Técnicos Municipales.

Las ofertas economicas se realizaran al alza, con presentacion de ofertas en

sobre cerrado, sin que puedan ser inferiores al presupuesto base.

*En virtud de lo establecido en el articulo 20.uno.20° de la Ley 37/1992 del

Impuesto sobre el Valor Afiadido, se establece que estara exentas de IVA:

“Las entregas de terrenos rusticos y demds que no tengan la condicion de
edificables, incluidas las construcciones de cualquier naturaleza en ellos enclavadas,
que sean indispensables para el desarrollo de una explotacion agraria, y los
destinados exclusivamente a parques y jardines ptiblicos o a superficies viales de uso
publico.

A estos efectos, se consideran edificables los terrenos calificados como solares
por la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y demds normas
urbanistica, asi como los demds terrenos aptos para la edificacion por haber sido ésta
autorizada por la correspondiente licencia administrativa.

La exencion no se extiende a las entregas de los siguientes terrenos, aunque
no tengan la condicion de edificables:

Las de terrenos urbanizados o en curso de urbanizacién, excepto los
destinados exclusivamente a parques y jardines ptblicos o a superficies viales de uso

publico.
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

Las de terrenos en los que se hallen enclavadas edificaciones en curso de
construccion o terminadas cuando se transmitan conjuntamente con las mismas y las
entregas de dichas edificaciones estén sujetas y no exentas al impuesto. No obstante,
estardn exentas las entregas de terrenos no edificables en los que se hallen
enclavadas construcciones de cardcter agrario indispensables para su explotacion y
las de terrenos de la misma naturaleza en los que existan construcciones paralizadas,

ruinosas o derruidas».

CLAUSULA CUARTA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacion de esta
subasta, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, el Ayuntamiento
hard publica la convocatoria mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y a
traveés de la sede electronica del Ayuntamiento:

https://arroyodesanservan.sedelectronica.es/info.0.

CLAUSULA QUINTA. Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o

extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar.

No podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas
en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén
sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al texto refundido de

la Ley Concursal aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo.

CLAUSULA SEXTA. Presentacion de Oferta y Documentacion

Administrativa
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

6.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y
documentacién que rigen la licitacién y su presentacion supone la aceptacién
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o

condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

6.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

El plazo de presentacion de ofertas sera de 15 dias naturales contados a partir
del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de

la Provincia.

La presentacion de ofertas debera ser mediante la presentacion fisica de su
proposicién, podran hacerlo en la oficina de asistencia en materia de registros sita en

Avda. Extremadura, 26 en su horario de atencion al publico (De 9.00-14.00h.).

6.3 Notificaciones y comunicaciones

Las comunicaciones, notificaciones y envios documentales a los licitadores se

realizaran por medios electrénicos.

En el caso de licitadores que no estén obligados a relacionarse por medios
electronicos y eligieran esta opcién, la notificacion de las resoluciones y actos
administrativos dirigidos a ellos se practicara en la forma que establece el articulo 42 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Podran modificar el medio de notificaciéon en cualquier

momento del procedimiento.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 16

Verificacion: https://arroyodesanservan.sedelectronica.es/

w
[a)]
2
~
N
]
z
>
o]
o2}
o
N
X
=
X
=
<
~
Q
%]
N4
N4
w
[a)]
<

=
0
©

©
=
o
>
°
Q
(&)




e )

—_—

#

Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

6.4 Contenido de las proposiciones

En aplicacién de los articulos 93, 104 y 108 del Reglamento General de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado
por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la
licitacion se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se

hard constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar la

enajenacion del bien denominado Finca ristica sita en Parcela 1 del Poligono 6 de

Arroyo de San Servan ». La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econémica + Proyecto de inversion.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relaciéon numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario,

capacidad y, en su caso, la representacion.

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de constitucion,
los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula
su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

— En cuanto a personas fisicas, el 6rgano competente utilizara medios

electronicos para verificar su identidad, mediante la comprobacién de su nombre y
apellidos o denominacion o razon social, segin corresponda, que consten en el

Documento Nacional de Identidad o documento identificativo equivalente, salvo que
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

conste la oposicion expresa del interesado, en cuyo caso deberd presentar dicho
documento.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— EI 6rgano competente utilizara medios electrénicos para verificar la identidad
de la persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion mediante la
comprobacion de su nombre y apellidos o denominaciéon o razén social, segin
corresponda, que consten en el Documento Nacional de Identidad o documento
identificativo equivalente, salvo que conste la oposicion expresa del interesado, en cuyo

caso debera presentar dicho documento.

b) Una declaracion responsable del licitador indicando que cumple las

condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.° ,con NIF n°® _  en
representacion de la Entidad , con NIF n.° , a
efectos de su participacion en la licitacion , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

PRIMERO. Que se dispone a participar en la subasta para la enajenacion del
bien denominado Finca rustica sita en Parcela 1 del Poligono 6 de Arroyo de San

Servan.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego

de condiciones particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no ha solicitado ni esta declarada en concurso, que no ha sido declarada
insolvente en cualquier procedimiento ni esta sujeta a intervencion judicial ni ha sido
inhabilitada conforme al Texto Refundido de la Ley Concursal aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, asi como de no incurrir en ninguna situacion
de incompatibilidad segtin la normativa especifica aplicable.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras).

— Que la direccién de correo electronico en que efectuar notificaciones es

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electronicamente con la
Administracién, se debera indicar:

[0 Deseo ser notificado por medios electrénicos.

[0 Deseo ser notificado mediante correo postal.

[0 Me opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos datos o
documentos a través de las redes corporativas o mediante consulta de la Plataforma de

Intermediacion de Datos u otros sistemas electronicos habilitados para ello.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso
de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que

sea requerido para ello.
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de20_ .

Firma del declarante,

Fdo.: »

¢) Justificante de constitucion de la garantia requerida.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA+ PROYECTO

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
) , n.° , con NIF n.° , en
representacion de la Entidad , con NIF n.° ,

enterado del expediente para la enajenacion del bien denominado Finca ristica sita en
Parcela 1 del Poligono 6 de Arroyo de San Servan mediante subasta, hago constar
que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando

parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de

(exento de IVA) euros.
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

Asimismo, se adjunta proyecto de inversién para el destino del bien objeto de la
licitacion, con indicacion del uso y/o finalidad que se le dard al mismo, indicando los
extremos valorables en la presente licitacion (a) Implantacién y desarrollo de un

proyecto de inversién agricola, industrial o de cualquier tipo de actividad en un plazo

maximo de tres afos. (Se puntuara proporcionalmente a la cuantia econémica
invertida segin proyecto, con un maximo de 30 puntos).

b) Creacion de puestos de trabajo en la localidad con caracter indefinido._(Se

puntuara proporcionalmente al niimero de puestos creados segiin proyecto, con un
maximo de 10 puntos)).

En ,a de de20 .

Firma del candidato,

Fdo.: .

CLAUSULA SEPTIMA. Mesa de valoracion

En los diez dias habiles siguientes a la conclusién del plazo de admision de las

posturas, se constituira la mesa.

La mesa de valoracion estara compuesta por:

— D. Eugenio Moreno Izaguirre, que actuard como titular de la Presidencia de
la Mesa.

— D®. Macarena Amaya Gonzalez, Vocal (titular de la Secretaria de la
Corporacion).

—D? Ana Isabel Cordero Diaz, Vocal.
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

— D. Carlos Benitez Collado, Vocal.
—D? Inmaculada Cangas Iglesias, Vocal.
— D? Juana Moreno Rubiales, que actuara como titular de la Secretaria de la

Mesa.

CLAUSULA OCTAVA. Apertura de Ofertas

Constituida la mesa de valoracion, ésta examinara la documentacién recogida, no
admitiendo a la subasta a los licitadores que no hayan presentado la documentacién

requerida.

A continuacion, terminada la fase de certificacion de documentos, en el lugar y
hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la lectura de la lista de
licitadores admitidos y se realizara la apertura de los sobres que contengan las
proposiciones econémicas, a la vista de lo cual la mesa declararda mejor rematante al

licitador que haya formulado la postura mas elevada.

Si existiera un empate entre las mejores ofertas, se decidird en el acto si
estuvieran los licitadores presentes, abriéndose una puja al alza y adjudicandose
provisionalmente el bien al que presentara una oferta economica mas elevada. Si alguno
de los licitadores empatados no estuviera presente, la adjudicacion recaera sobre el que
primero hubiera presentado su oferta, para lo cual se atendera a la fecha de entrada en

alguno de los registros sefialados en la convocatoria.

Del resultado de la subasta celebrada se levantara acta, que sera firmada por el
mejor postor, si estuviera presente, sin que la propuesta de adjudicacion vincule al

organo competente ni genere derecho alguno para el mejor postor.

CLAUSULA NOVENA. Garantia
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

En la presentacion de la oferta se exigira la prestacién de fianza en metalico, en
cantidad equivalente a al 5% del precio de subasta (3431,615€). La misma se descontara
del precio final cuando vaya a abonarse la totalidad del mismo.

En caso de no ser el adjudicatario, la garantia le sera inmediatamente devuelta.

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depositos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las
que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacion, cuando se trate de certificados de

inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de caucion.

CLAUSULA DECIMA. Requerimiento de Documentacién

El o6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de 10 dias, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién la documentacion
acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos exigidos por el pliego de

clausulas administrativas particulares.

CLAUSULA UNDECIMA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar

el contrato en el plazo de 10 dias desde la recepcién de la documentacion.

En ningin caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el

pliego, salvo motivos de interés ptiblico debidamente justificados.
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

La resolucion de adjudicacién se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,

en la sede electrénica del Ayuntamiento y se notificara a los licitadores.

Si el adjudicatario provisional renunciase a la adquisiciéon o no atendiese a las
obligaciones que le corresponden, perdera el deposito constituido en concepto de
garantia, sin perjuicio de la indemnizacion por las eventuales pérdidas que se hubiesen
originado. En ambos supuestos, podra procederse a la adjudicacién al segundo mejor

postor de la subasta.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Formalizacién del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara en el
plazo de 10 dias a partir del dia en que se realice la notificacién de la adjudicacion a los

licitadores y candidatos.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Pago

El licitador que resulte adjudicatario efectuara el pago del precio derivado de
este contrato mediante ingreso en la Tesoreria Municipal en el plazo maximo de 45 dias
naturales a partir de la formalizacion.

Una vez efectuado, se procederd a la correspondiente elevaciéon a documento
publico.

LOS GASTOS DERIVADOS DE LA PRECEPTIVA SEGREGACION DE
LA PARCELA REFERENCIADA, ASi COMO LOS GASTOS DEVENGADOS
DE LA PROTOCOLIZACION DE LA ADQUISICION DE LA MISMA POR EL
ADJUDICATARIO CORRESPONDERAN AL ESTE ULTIMO.
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

En caso de no efectuarse el pago en la forma prevista en el apartado anterior el

licitador decaera en su derecho, con pérdida del deposito previo.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Confidencialidad y tratamiento de datos

14.1 Confidencialidad

El futuro contratista deberd respetar la normativa vigente en materia de

proteccién de datos.

El adjudicatario (como encargado del tratamiento de datos) y [en su caso] su
personal en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar
los datos personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad
adecuada incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su
pérdida, destruccién o dafio accidental, mediante la aplicacién de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y

a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general de proteccién de datos).

Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistira aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los

datos (Ayuntamiento).

14.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccién de Datos de

Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores

quedan informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

recogidos a través de la presentacion de su oferta y demas documentacién necesaria para
proceder a la contrataciéon seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de
garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del

contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986,
de 13 de junio y el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de
28 de agosto; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho

administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y

adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias

que surjan entre las partes.

La venta de esta parcela se realiza en concepto de “cuerpo cierto”, sin
perjuicio de la realidad fisica de cada finca, de conformidad con el contenido del

articulo 1471 del Cédigo Civil, por lo que no cabra reclamacion alguna en razon de
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Ayuntamiento de Arroyo de San Servan

diferencias de superficie en mas o menos, ni como consecuencia de las condiciones

geoldgicas, topograficas o analogas que encarezcan la construccion.
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